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\) Puerto de Almeria

@v
CLUB DE MAR DE ALMERIA

RESOLUCION DE AMPLIACION DEL PLAZO DE LA CONCESION
OTORGADA AL CLUB DE MAR DE ALMERIA CONFORME A LO
ESTABLECIDO EN LA D.T.10° DEL TRLPEMM.-

El Director, con fecha 9 de septiembre de 2021, propone lo siguiente:
“l.- ANTECEDENTES.-

El CLUB DE MAR DE ALMERIA es titular de una concesion administrativa para
explotacion de las instalaciones de la Darsena Deportiva del Puerto de Almeria, que
comprende las instalaciones del puerto deportivo, para su explotacion y parte de la
parcela D-2 de la zona deportiva de Almadrabillas, de la zona de servicio del Puerto de
Almeria, para la edificacion de un edificio de servicios, para el puerto deportivo. La
concesion fue otorgada por acuerdo del Consejo de Administracion de la Autoridad
Portuaria de 23 de agosto de 1993. (Superficie concesional: 23.350,00 m2)

Asimismo, mediante acuerdo del Consejo de Administracién de la Autoridad Portuaria,
de fecha 11 de julio de 1994, le fue otorgada al CLUB DE MAR DE ALMERIA,
concesion administrativa para la ocupacion de la parcela D-1 del plan que rige para la
zona, con destino a construccion de Club social e instalaciones deportivas del
club.(Superficie concesional: 5.819,00 m2).

Y, mediante acuerdo del referido érgano colegiado, de 3 de agosto de 2004, le fue
otorgada al CLUB DE MAR DE ALMERIA, concesién administrativa para la ocupacion
del resto de la parcela D-2 de la zona deportiva, con destino a edificio de servicios.
(Superficie concesional: 3.300,00 m2)

Con objeto de unificar los plazos de las tres concesiones, se tramitd expediente de
modificacién sustancial conforme a lo establecido en la Ley de Puertos del Estado,
quedando unificadas las tres concesiones en un solo titulo, siendo aprobada la
unificacién, mediante acuerdo del Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria
de 23 de febrero de 2005. Quedando establecido el plazo de la concesién unificada
hasta el 01.09.2028

La primera de las concesiones, que conforman la concesion unificada, es decir la
otorgada para la explotacion de la darsena deportiva y parte de la parcela D-2, preveia
la ejecucion de dos proyectos:

- Proyecto dotacién de instalaciones a la Déarsena deportiva , suscrito en
octubre de 1993, por el Ingeniero Industrial D. Juan José Ojeda Lopez,
visado por el correspondiente colegio el 18.11.1993
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- Proyecto basico de ejecucién de edificaciones complementarias puerto
deportivo parcela D-2 en Almeria, suscrito en octubre de 1993 por el
Arquitecto D. Antonio Géngora Sebastian.

El coste inicial de los proyectos (PEM) ascendid, respectivamente, a las siguientes
cantidades: 265.513,42 euros y 297.765,44 euros. El reconocimiento final de las obras
se realiz6 15/01/2004.

La concesi6n para la edificacién del club social e instalaciones deportivas en la parcela
D-1, se tramité conforme al proyecto basico que se describe a continuacion y dispone
que las obras se realizaran conforme a los proyectos:

- Proyecto bésico y de ejecucion de club social e instalaciones deportivas.

- Proyecto béasico y de ejecucion de edificio complementario puerto deportivo
parcela D-1, suscrito en abril de 1995 por el Arquitecto D. Antonio Géngora
Sebastian.

- Proyecto basico y de ejecucion de club social e instalaciones deportivas |
fase del proyecto basico, instalaciones deportivas, gimnasio y piscina,
suscrito en septiembre de 1995 por el Arquitecto D. Antonio Géngora
Sebastian, visado por el colegio profesional correspondiente el 10.11.1995.

- Proyecto basico y club social e instalaciones deportivas Il fase club social,
suscrito en abril de 1996, por el arquitecto D. Antonio Gongora Sebastian

El coste inicial de los proyectos (PEM), respectivamente, fue de; 5.310,59 euros,
312.328,49 euros, 7.664,91 euros y 599.857,79 euros. El reconocimiento final de las
obras se realiz6 15/01/2004.

Por Resoluci6n del Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria, de fecha 1 de
junio de 2016, se autorizd el cambio de objeto de la concesién otorgada al Club de Mar
para ocupacion del resto de la parcela D-2 de la darsena deportiva de la zona de las
Almadrabillas, y en lugar de construccién de un edificio de servicios, se cambia por la
de marina seca, para completar los servicios de varadero y disponer de espacio para
la organizacién de eventos deportivos de vela.

Il.- CONSIDERACIONES DEL EXPEDIENTE

De acuerdo con la modificacion introducida por el RDL 8/2014 en la Ley de Puertos del
Estado, podra ser ampliado el plazo concesional de aquellas concesiones otorgada
con anterioridad a la entrada en vigor de dicha ley, por la Autoridad Portuaria, a
peticion del concesionario y previo informe favorable de Puertos del Estado, cuando el
concesionario se comprometa al cumplimiento de alguno de los compromisos
recogidos en la citada disposicion.

El ejercicio de la referida facultad por parte del concesionario requiere el cumplimiento
de una serie de condiciones y requisitos marcados por la norma, de orden formal,
material y sustantivo, cuya observancia, respecto a la solicitud de ampliacion det plazo
concesional formulada por el CLUB DE MAR DE ALMERIA en relacion a la concesion
de referencia, sera analizada seguidamente, considerando en particular los contenidos
de la solicitud formulada y el informe de valoracién emitido por la empresa de
valoracién independiente designada, de tal manera que, acreditado el cumplimiento de
los requisitos legales necesarios para acceder a la ampliacion de la concesién, puedan
finalmente determinarse, en su caso, las condiciones en las que se podria autorizar la
referida ampliacion, como paso previo a la remisiéon del expediente al Organismo
Publico de Puertos del Estado en orden al preceptivo informe favorable y a la
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resolucion definitiva que proceda por parte del Consejo de Administracion de la
Autoridad Portuaria de Almeria.

A tal efecto, seguidamente se procede a examinar la solicitud de ampliacién formulada
por el concesionario y el informe de valoracién emitido por la empresa homologada
designada, para, finalmente, proceder al analisis por parte de la Autoridad Portuaria
del cumplimiento de los requisitos legales necesarios para autorizar, en su caso, la
ampliacién del plazo inicial de la concesion otorgada al CLUB DE MAR DE ALMERIA.

1.- CONTENIDOS DE LA SOLICITUD DE AMPLIACION DE LA CONCESION
1.1.- Objeto de la solicitud

El CLUB DE MAR DE ALMERIA, como ya se ha indicado en la parte que antecede, es
titular de una concesion unificada en la zona deportiva de Almadrabillas de la zona de
servicio del Puerto de Almeria, otorgada por acuerdo del Consejo de Administracion de
la Autoridad portuaria de 23 de febrero de 2005, que abarca el puerto deportivo y las
parcelas D-1 y D-2 del Estudio de Detalle aprobado para la zona, la superficie total de
la concesion es de 32.469 m2 y comprende las siguientes:

- Concesién para la explotacion de la darsena deportiva y parte de la parcela
D-2 para edificacion de un edificio de servicios. Con 23.350,00 m2 de
superficie.

- Concesion de la parcela D-1 para ejecucién de Club social e instalaciones
deportivas. Con 5.819,00 m2 de superficie.

- Concesion del resto de la parcela D-2. Con 3.300,00 m2 de superficie.

Al amparo de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Décima del Real Decreto
Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, CLUB DE MAR DE ALMERIA
solicita la ampliacion del plazo inicial de la concesion hasta el limite maximo de 2/5 del
plazo inicial, mediante el compromiso de ejecucion de nueva inversién que se
materializaria a lo largo del plazo concesional vigente.

1.2.- Cuantia de las inversiones comprometidas

CLUB DE MAR DE ALMERIA, en el documento de solicitud presentado el 6 de julio de
2015 indica que se compromete a llevar a cabo una nueva inversion, no prevista
inicialmente, en los términos sefialados en el articulo 82.2,b) del TRLPEMM,
subrayando, que a juicio de la Autoridad Portuaria sea de interés para mejorar la
productividad puesto que mejora el servicio prestado y permite incrementar el volumen
del mismo, asi como a contribuir en la mejora de la calidad ambiental, a una gestién
mas respetuosa con el medio ambiente y a la introduccién de nuevas tecnologias. Y
que la inversién prevista sea superior al 20% de la inversion inicial actualizada de la
concesion.

El coste inicial del proyecto fue de 1.488.440,63 euros, el valor actualizado de dicha
inversién asciende a 2.417.832,35 euros (aplica IPC desde 1993 al 31 de diciembre de
2015).

Por tanto, el primer minimo, el 20% de la inversién inicial actualizada, asciende a
483.566,47 euros, segun el concesionario.
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Asi pues, el concesionario calcula el primer limite (20% de la inversidn inicial
actualizada) vy, respecto al segundoe minimo, DT 107, dice que debe ser comprobado
por la empresa independiente a designar por la Autoridad Portuaria.

Es decir, el otro valor a considerar segun la Ley, en concreto, la diferencia de valor, en
el momento de la solicitud a 06.07.2015, entre la concesién sin prérroga y el de la
concesion prorrogada, segun el concesionario es lo que corresponde realizar por un
experto independiente a designar por la APA.

Por tanto, el concesionario considera a priori, como inversién minima a realizar, a la
espera del resultado del estudio de valoracion, para poder ampliar el plazo
concesional, que la inversion sea superior a 483,5 miles euros (20% del valor
actualizado de la inversién inicial). .

Pone de manifiesto el CLUB MAR DE ALMERIA que la inversién que constituye el
compromiso sera de interés para mejorar, la productividad, la eficiencia energética la
calidad ambiental de las operaciones portuarias. En definitiva segun el concesionario
los proyectos que pretende materializar dicha inversion supondran una mejora
sustancial de la funcionalidad de las instalaciones.

En cuanto a la determinacion del plazo, de acuerdo con las recomendaciones de
Puertos del Estado en el caso de ampliacidon de concesiones unificadas, debera
calcularse la posibilidad de ampliacién maxima de cada una de las concesiones que
fueron objeto de unificacion, tomando para ello los plazos iniciales de las mismas. A
continuacion se utilizard la media de los resultados obtenidos ponderados con el
mismo método que se hubiera elegido para determinar el plazo restante de la
concesion unificada (ART. 90.4). El resultado de esta media ponderada es el que fijara
el plazo maximo de posible ampliacién del plazo inicial de la concesién unificada.

Para calcular el plazo maximo, que lo estima en 10,23, CMA ha partido de los plazos
iniciales de las concesiones, aplicandoles el limite de 2/5, segin DT 102, ponderando
cada plazo adaptado a la misma e individualmente considerando la superficie de cada
una de la concesiones.

Concluye su escrito el concesionario solicitando la ampliacién del plazo original de la
concesion administrativa unificada, en 10,23 afios, conforme a lo previsto en la DT 10?
del TRLPEMM.

El concesionario manifiesta su disposicion para, en su caso y previo examen
correspondiente, proceder a subsanacion de los posibles defectos, asi como para la
introduccion de mejoras voluntarias en su solicitud a indicacion de la Autoridad
Portuaria, e incluso a realiza nuevos compromisos de inversién en el caso de que
resulte insuficiente.

Los plazos de negocio presentados por el CLUB DE MAR DE ALMERIA se han
elaborado considerando una fecha de finalizacién de la concesién unificada a efectos
del computo del plazo de la ampliacién de 25 de junio de 2020, resultando tras la
ampliacién como fecha de finalizacion el 17 de septiembre de 2030.

A juicio de esta Autoridad Portuaria existe un error del concesionario, que también
comete la empresa independiente, y es, el de considerar de forma errénea el computo
del plazo de la ampliacion de 25 de junio de 2020 y como fecha de finalizacién, tras la
ampliacion, 17 de septiembre de 2030, en lugar de, 1 septiembre de 2028, como plazo
de finalizacion de la concesion unificada y 1 de septiembre de 2038, como plazo de
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finalizacion de la concesion ampliada, como asi se acredita en el presente informe,
mas adelante.

Port tanto, teniendo en consideracion las recomendaciones anteriores respecto del
plazo, el VAN, valoracién de la concesién a 06.07.2015, teniendo en cuenta los flujos
de caja de la concesién sin ampliar, asciende a euros 523 miles. Y el 20% del valor
inicial de la concesion actualizada es de euros 567 miles. Y el plazo de ampliacién es
de 10 afios

El concesionario se compromete a realizar una inversién inicial superior al 20% de la
inversion inicial actualizada y a la vista de los resultados del informe, su compromiso
de inversion variaria al mayor valor. Por lo que se remite a la aportacion del informe de
valoracién de la empresa independiente para pronunciarse definitivamente sobre el
compromiso de inversion, en contraprestacion a la ampliacion del plazo que ha
solicitado.

2.- INFORME DE VALORACION EMITIDO POR LA EMPRESA HOMOLOGADA
2.1.- Objetivo del estudio de valoracion.-

Sefiala el Estudio, que su objeto, es determinar la diferencia de valor entre la
concesion sin ampliaciéon y la concesién con plazo ampliado, con el fin de fijar el
importe de los compromisos de inversién que debe realizar el concesionario en
contraprestacion a la ampliacién del plazo. Para lo cual, ha seguido lo dispuesto en la
DT 102 TRLPEMM y las recomendaciones emitidas por Puertos del Estado, de 13 de
febrero de 2015.

Ahora bien, conviene poner de manifiesto que el estudio inicialmente aportado (de
fecha 13.11.2015) ha sido objeto de modificacién, en primer lugar, como consecuencia
de acoger las recomendaciones realizadas por Puertos del Estado relativas al importe
de la inversion inicial (se tenian en cuenta el presupuesto de ejecucion material de los
proyectos, cuando lo procedente era tener en cuenta el presupuesto de ejecucion por
contrata, es decir se tendrfa que haber sumado el beneficio industrial y los gastos
generales) (Adenda de 30.11.2017, recoge dichas recomendaciones), en segundo
lugar, por la adaptacién del plazo y finaimente, en diciembre de 2020, se les
recomendé unificar el documento recogiendo todas las recomendaciones.

Por tanto, se han introducido variaciones en los términos de la solicitud inicial, que han
afectado al hecho de tener que asumir el concesionario nuevos compromisos de
inversion.

La variacion aparece ya recogida en el informe de VACIERO de diciembre de 2020.

No obstante, como consecuencia del cambio introducido por el concesionario en los
compromisos de inversion (escrito de 20.05.2021), que ascienden a la cantidad de
889.500 euros, VACIERO aporta una Adenda de consideraciones respecto a los
compromisos de inversion y efectos en el informe de valoracién (20.05.2021). De las
que se tratara en la propuesta del presente informe.

Resultados obtenidos.-

Para el Estudio, el Valor estimado, a fecha 06.07.2015, de la inversion inicial
actualizada (sin considerar la ampliacién) es de euros 523 miles
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El Valor estimado, a fecha 06.07.2015, de la concesion ampliada, sin considerar los
compromisos de inversion (pero si los flujos de caja) asciende a euros 711 miles. La
diferencia entre ambas asciende a euros 188 miles y es inferior al 20% de la inversién
inicial actualizada de euros 567 miles. En consecuencia, en base a las valoraciones
realizadas, el compromiso de inversién a realizar por el concesionario no debe ser
inferior a euros 567 miles

Tras la adaptacion del expediente, como ya ha quedado expuesto, la nueva inversién
a la que se compromete el concesionario, asciende a 869,5 miles de euros (que se
corresponde a euros 568,22 miles de valor actual a 06.07.2015) exceden el limite
establecido de euros 567 miles. Por lo que los compromisos de inversion previsto por
el CLUB DE MAR DE ALMERIA cumplen el limite establecido por la DT 102 TRLPMM

Asimismo, la valoracién de la concesién ampliada considerando los compromisos de
inversion previstos por el concesionario, de euros 869,5 miles, asciende a euros 142
miles. Como se aprecia es inferior a la valoracién de la concesién sin ampliacién, lo
que evidencia que las inversiones previstas son suficientes y compensan la ampliacion
del plazo.

2.2- Andlisis de las principales hipétesis utilizadas en la valoracién
2.2.1.- Enfoque y metodologia de valoracion empleada.

Segun la empresa que ha realizado el estudio de valoracién los procedimientos
llevados a cabo en la valoracion de la concesion han sido los siguientes:

-Analisis y estudio de la documentacidn facilitada por el concesionario

-solicitud de informacion adicional, fundamentalmente, cuentas anuales 2011 a 2014 y
actas de juntas de socios aprobando las cuentas.

-Andlisis del plan de negocio de la concesion sin ampliar y del plan de negocio de la
concesion ampliada para evaluar la razonabilidad d sus hipétesis y correccion:

o Evolucion de los ingresos: Que sea coherente con la ampliacién, con la
evolucién histérica.

+ Evolucion de costes fijos y variables: se analiza que sean coherentes

* Andlisis de la razonabilidad de las inversiones asumida

e Que los compromisos de inversion adquiridos se prevean realizar
previamente a la finalizacion del plazo vigente de la concesion.

o Evolucién y razonabilidad de ofras hipotesis: Expectativas futuras | IPC.
Tasa impositiva asumida, que sea | vigente a la fecha de valoracién

-Determinacién del valor de la concesion en los escenarios indicados y de acuerdo con
el método de valoracién utilizado.

-Comprobacion de la diferencia de valor de la concesiéon con ampliacion y sin
ampliacién de plazo, con el importe resultante de aplicar el 20% a la inversién inicial
actualizada (segun importes presentados por el concesionario).

Metodologia de la valoracion empleada.-
Los métodos utilizados para la valoracion han de ser adecuados a las circunstancias y

contexto de la valoracion de que se trata. En este caso se ha optado por el método
del valor actual de los flujos monetarios netos generados por la concesién entendido
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como la suma del valor de los flujos futuros de tesorerias esperados descontados al
momento actual.

Este método de valoracién dinamico contempla la concesién como un negocio en
funcionamiento, valora el negocio por su capacidad de generacién de caja sin
depender de politicas concretas referentes a endeudamientos a la aplicacion de
beneficio. Consideran que la actualizacion de flujos de caja es tedricamente el método
de valoracion mas adecuado.

El método utilizado se fundamenta en los siguientes principios:

- Periodo de proyeccion.
Se han proyectado los flujos de caja del negocio para el periodo que resta
de la concesién.
La fecha de valoracién es la de la solicitud de la ampliacién del plazo
concesional, el 06.07.2015
La fecha de finalizacién de la concesion sin ampliar 01.09.2028 y en la
concesion ampliada 01.09.2038.

- Proyeccian de flujos de caja operativos del negocio.
Las proyecciones se basan en las previsiones de actividad de la concesion,
basadas en una estructura de ingresos y gastos similar a las de 2014,
actualizados por el IPC previsto. Las previsiones de crecimiento son
inexistentes, principalmente por falta de espacio, si bien, el club cuenta con
una masa social sélida que asegura el mantenimiento del volumen de
ingresos.

En la concesién ampliada no se prevén ingresos adicionales ni reducciones
de gastos derivados de la ejecucién de los compromisos de inversion,
prepuestos por el Club como contrapartida de la ampliacion del pazo de la
concesion. Estas inversiones van encaminadas fundamentalmente a la
mejora de la calidad de los servicios prestados por el Club y a la
introduccion de nuevas tecnologias, por lo que se estima que no va tener
un efecto significativo sobre los ingresos. Asimismo se presentan medidas
para mejorar la eficiencia energética que supone un ahorro de consumo.
No obstante, se prevé que la subida de la energia compense el ahorro
generado y por tanto no tenga efectos en la cuenta de resultados.

- Proyeccion de fiujos de caja operativos del negocio (continuacion).
El flujo de caja operativo corresponde al beneficio antes de amortizaciones
y provisiones (que no son salidas de caja), antes de resultados financieros
y después de impuestos méas las variaciones del fondo de maniobra
operativo (existencias + deudores operativos — acreedores operativos) y la
variaciones en inversién de activos fijos.

2.2.2.- Tasa de actualizacién o descuento (Coste Medio Ponderado de Capital
WACC)

Para calcular el valor actual de los flujos de caja proyectados se ha utilizado como tasa
de descuento el coste ponderado de los recursos invertidos, conocido como WACC
Weighted average cost of Capital, considerada como tasa a aplicar en las
recomendaciones de Puertos del Estado. Ei coste medio ponderado de los recursos
invertidos o coste de capital, representa la rentabilidad minima que debe ofrecer un
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proyecto para que retribuya a los recursos invertidos en funcién del riesgo asumido. El
coste ponderado de capital es del 6,77%.

- Ofras consideraciones.
Se realiza la valoracion asumiendo que se transfieren, junto con el suelo objeto de la
concesion, las instalaciones construidas. En este sentido se considera a su fotal
amortizacién dentro del plazo concesional.

Los activos afectos a la actividad que no revierten se consideran por su valor neto
contable al fin de la concesién, descontandose a la tasa de descuento utilizada, a fin
de actualizarlo a valor presente.

Por otro lado, se liquida ei fondo de maniobra por su valor neto contable a la fecha de
finalizacion de la concesion, descontandose a la tasa de descuento utilizada, a fin de
actualizarlo a valor presente.

2.2.3.- Horizonte temporal
Los plazos considerados en el modelo de valoracién son los siguientes:

- Plazo concesional restante de la concesién sin ampliar: 2015-2028.
- Plazo concesional restante de la concesion ampliada: 2015-2038.

2.2.4.- Hipdtesis en la construccion del modelo

Las hipétesis consideradas para la valoracion de la concesion son las previstas por el
concesionario en las memorias econémicas financieras (planes de negocio) de la
concesion sin ampliacién y ampliada presentadas junto con la solicitud de ampliacién
del plazo de la concesion , No obstante de la revision de la razonabilidad y correccién
de la hipétesis se ha puesto de manifiesto diversas consideraciones que se indican a
continuacion y que han modificado alguna de las hipétesis de valoracién de la
concesion.

Principales hipdtesis consideradas para la proyeccion de la actividad de la concesion,
asi como las correcciones realizadas:

- Porcentaje de imputacion de la actividad del club a la concesion: 100%. El
club desarrolla su actividad en las instalaciones que explota en concesién.
- Presupuesto de ingresos elaborado por el Club:

La prevision de ingresos para 2015 y sucesivos afios es mantener el volumen de
actividad de 2014, a excepcién de los ingresos extraordinarios, actualizado
anualmente con el IPC previsto.

El club ha alcanzado un nivel de consolidacion y estabilidad de su actividad en los
Gltimos afios que supone que no existan variaciones significativas en los niveles de
ingresos y gastos.

En la concesion ampliada no se prevén ingresos adicionales ni reducciones en gastos
derivados de la ejecucion de los compromisos de inversién en contraprestacién de la
ampliacién del plazo concesional solicitada. Estas inversiones van encaminadas
fundamentalmente a la mejora de la calidad de los servicios prestados por el Club y a
la introduccion de nuevas tecnologias, por lo que el concesionario estima que no van a
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tener un efecto significativo sobre los ingresos, Asimismo se presentan medidas para
mejorar la eficiencia energética que suponen un ahorro de consumo. No obstante, la
direccion prevé que en los préximos afios el precio de la energia aumente por encima
del IPC, estimando que los ahorros generados compensen la subida de precios, y por
tanto, no tengan efectos en la cuenta de resultados.

En la revisién de planes de negocio facilitados por la direccion se ha detectado que
estos ingresos han sido revisados utilizando el IPC anual previsto del ejercicio en
curso a actualizar del IPC anual previsto del ejercicio anterior. En la valoracién de la
empresa se ha corregido la formulacién de los ingresos, si bien tiene escasa
incidencia.

- Presupuesto de gastos:
El presupuesto de gastos elaborado por el Club tiene el siguiente

desglose:

- La prevision de gastos para el 2015 y sucesivos afios se basa en una
estructura de costes similar a la de 2014, actualizado anualmente en el IPC
previsto. En sintonia con la previsién de ingresos con crecimientos iguales
a la inflacion.

- Los gastos de tasas incluyen las tasas de ocupacion, de actividad, de las
embarcaciones deportivas y de recreo y de ayudas a la navegacion que
han supuesto un gasto anual de euros 138 miles en 2014. Dichas tasas han
sido revisadas siguiendo las recomendaciones emitidas por Puertos del
Estado.

- En la revisién de los planes de negocio facilitados por la direccion se ha
detectado que estos gastos han sido revisados utilizando el IPC anual
previsto del ejercicio en curso a actualizar en lugar del IPC del ejercicio
anterior. Asimismo, incluyen gastos financieros y extraordinarios en el
célculo de los flujos de caja de las operaciones de explotacion, cuando el
método de valoracién aplicado los gastos financieros no tiene influencia en
la valoracién del negocio o actividad concesional. En la valoracién de la
empresa se ha corregido la formulacion de los gastos y flujos de caja, si
bien tiene escasa incidencia.

- Periodos de proyeccion

Los planes de negocic presentados por el CMA se han elaborado
considerando una fecha de finalizacion de la concesién unificada a efectos
del computo de plazo de la ampliacion de 25 de junio de 2020, resultado
tas la ampliacion como fecha de finalizacion septiembre de 2030, Los
plazos que se consideran en el informe responden a las indicaciones de la
Autoridad ‘Portuaria y son de la fecha de finalizacion de la concesion
unificad actual de 1 de septiembre de 2028 y mas la ampliacidn resulta
como fecha de finalizacion 1 de septiembre de 2038. En consecuencia ha
sido preciso alargar el periodo de proyeccién a considerar tanto en el
escenario de concesidn sin ampliar como ampliada.

Necesidad operativa de fondos (NOF)

En la revisién de los planes de negocio facilitados por la direccién se ha detectado que
no se ha considerado la valoracién de las NOF en la formulacion de los flujos de caja
operativos netos del negocio. En la valoracion de la empresa se ha corregido la
formulacion de los flujos de caja considerando la variacion de los NOF, estimando que
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se mantienen el nivel de existencias actualizado en el IPC y los periodos medios de
cobro y pago de 2014,

Se ha considerado que el fin de la concesién se realizan y rembolsan los activos y
pasivos operativos.

Inversion en activos fijos

Inversiones iniciales en activos fijos:
El valor neto contable del inmovilizado (intangible y material) a 31.12.2014 es de
euros 2.502 miles.

En la revision de los planes de negocio facilitados por el concesionario se ha
detectado que en la valoracién de la concesion sin ampliar quedan activos pendientes
de amortizar al final de la concesion, entre ellos se encuentran las construcciones e
instalaciones de la concesion. La reversion de estos activos no ha sido considerada en
la determinacion de los flujos de caja de la concesion.

En la valoracién de la empresa se ha corregido el gasto de amortizacion considerando
que las construcciones e instalaciones de la concesion se amortizan en el periodo de
la concesion proyectado y el resto de inmovilizado se amortiza seglin la vida til
estimada en el fichero de inmovilizado facilitado por la compafiia.

Las inversiones quedan amortizadas durante el periodo de concesion.

- Inversiones de reposicion:

El concesionario prevé realizar inversiones de reposicién en los periodos de
proyeccion, estimando una inversion para 2015 de euros 140 miles, en base a la
inversion media de los Gltimos cuatro afios (2011 a 2014). En sucesivos afios se
actualiza en el IPC previsto. Estas inversiones son necesarias para mantener en
correcto funcionamiento el club.

En la revision de los planes de negocio facilitados se ha detectado que en la
valoracién de la concesién sin ampliar quedan inversiones de reposicién pendientes de
amortizar al final de la concesion. En la valoracion de la empresa se ha corregido el
gasto de amortizacién considerando que las inversiones de reposicién se amortizan en
el periodo de la concesion proyectado.

- Compromisos de inversién adquiridos con motivo de la ampliacién del plazo
de la concesion.

Las inversiones propuestas por la direccion en la memoria econémica —

financiera de la concesion adjunta a la solicitud de ampliacién del plazo

de la concesion asciende a euros 869,5 miles a ejecutar entre los afios
2021y 2022

Estas inversiones se prevén ejecutar con anterioridad a la finalizacion
del plazo de vigente, cumpliendo lo dispuesto en la DT 102 del
TRLPEMM

Concrecion de los flujos de caja de la concesion sin ampliar.-

Los Flujos de caja son positivos durante todo el periodo de la concesion sin ampliar

Valoracion de la concesién si ampliar
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VAN de la concesion sin ampliar a 6 de julio de 2015 — es de euros 523 miles. Valor
estimado de la concesion sin ampliar a fecha 6 de julio de 2015.

ElI EBITDA también es positivo en todos los afios de la concesion sin ampliar.

Flujos de caja de la concesion ampliada en el escenario 1; sin considerar los
compromisos del concesionario, pero si sus impactos en el flujo de caja.

Los Flujos de caja siguen siendo positivos.
El EBITDA de cada afio de la concesion ampliada también son positivos.

Valoracién de la concesién ampliada en el escenario 1

Miles de euros

Total VAN de la concesién ampliada a 6 de julio de 2015 - es de Euros 711 miles.
(Valor estimado de la concesion ampliada en el escenario 1 (sin considerar los
compromisos de inversién pero si sus impactos en los flujos de caja) a 6 de julio de
2019 es euros 711 miles).

En consecuencia la diferencia de valor entre la concesion sin ampliar y Ja concesion
ampliada es de euros 188 miles, que como se ha indicado deberia corresponderse con
el importe del compromiso econémico del concesionario por la ampliacion del plazo, tal
como se establece en la ley 18/2014 de 15 de octubre y las recomendaciones de
Puertos del Estado.

Flujos de caja de la concesion ampliada en el escenario 2: Considerando los
compromisos del concesionario asi como los impactos derivados de dichos
compromisos en el flujo de caja.

Los Flujos de caja de la concesion ampliada en este escenario 2 también son positivos
en todas los afios de la concesion.

El EBITDA se mantiene con valores positivos en todos los afios de la concesion
ampliada en el escenario 2.

Valoracion de la concesion ampliada en el Escenario 2
Miles de euros
Total VAN de la concesién ampliada a 6 de julio de 2015 - es de Euros 142 miles.

(El valor de la concesion ampliada en el Escenario 2(considerando los compromisos
de inversion) a 6 de julio de 2015 es de euros 142 miles)

El valor de la concesiéon ampliada en este escenario (considerando los compromisos
de inversién propuestos por el club) es inferior al valor de la concesién sin ampliar,
euros 142 miles frente a Euros 523 miles. Po lo tanto, los compromisos de inversién
propuestos por el concesionario compensan suficientemente la extension del plazo de
la concesidn solicitada.

Esta diferencia se debe a que las inversiones propuestas por el concesionario exceden
al limite establecido por la diferencia de valor entre la concesion sin ampliar y la
concesion ampliada en el escenario 1 (sin considerar los compromisos de inversion,
pero si el impacto sobre los flujos de caja).
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2.3.- Analisis de los requisitos legalmente exigidos
2.3.1.- Diferencia de valor entre la concesién ampliada y sin ampliar

La empresa independiente homologada VACIERO utiliza en su informe de valoracién
una tasa de descuento calculada del 6,77 % tanto para la concesién sin ampliacion,
como para la concesion ampliada, concluyendo lo siguiente:

- Valor concesion sin ampliar sin considerar la nueva inversion ni los efectos de ésta
(2015-2028): € 523 miles.

- Valor concesidén ampliada sin considerar la nueva inversion pero si los efectos de
ésta (2015-2038): € 711 miles.

- Valor concesién ampliada considerando la nueva inversién y los efectos de ésta
(2015-2038): € 142 miles

En consecuencia, plantea una diferencia de valor de

Escenario 1= 188 € (€711 - € 523)
Escenario2= 142 € (€711 - € 568)

El valor de la concesion ampliada en el escenario 2 (considerando compromisos
concesionario y su impactos sobre los flujos de caja) es inferior al valor inicial de la
concesion sin ampliar actualizado (142 frente a 523). Por lo tanto los compromisos de
inversién compensan la ampliacién del plazo de la concesién solicitada.

Esta diferencia se debe a que las inversiones propuestas por el concesionario exceden
al limite establecido por la diferencia de valor entre la concesion sin ampliar y la
concesion ampliada en el escenario 1 (sin considerar los compromisos de inversién).

2.2.2.- Determinacion del 20% del compromiso inicial actualizado

Por su parte la empresa independiente no determina en su informe de valoracion el
20% del compromiso inicial de inversion asumido el CLUB DE MAR DE ALMERIA.
(20% del valor inicial de la concesion actualizada - Euros 567 miles).

2.2.3.- Parametro comparativo de mayor cuantia

En el informe de valoracion de VACIERQ, ésta se limita a calcular el valor de mercado

de la concesion sin ampliar y ampliada, para posteriormente calcular la diferencia de
valor en dos escenarios planteados.

3.- ANALISIS DE LA AUTORIDAD PORTUARIA DE ALMERIA EN ORDEN AL
CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS LEGALES NECESARIOS PARA ACCEDER
A LA AMPLIACION DE LA CONCESION

3.1.- Cumplimiento de los requisitos formales
a) Fecha de la solicitud
El ejercicic de la facultad prevista en la Disposicion Transitoria Décima del Real

Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, requiere, entre
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otras consideraciones, que la concesién se encuentre vigente en la fecha de la
solicitud y que la solicitud se presente dentro del plazo de un afio a partir de {a entrada
en vigor del Real Decreto-Ley 8/2014, de 4 de julio, de medidas urgentes para el
crecimiento, la competitividad y la eficiencia, siendo, por tanto, el 6 de julio de 2015 la
fecha limite para la presentacion de las solicitudes de ampliacion.

En este sentido, con fecha 6 de julio de 2015 el CLUB DE MAR DE ALMERIA presenta
escrito por el que, de conformidad con las previsiones contenidas en la Disposicion
Transitoria Décima del citado Real Decreto Legislativo 2/2011, solicita una ampliacién
del plazo inicial de la concesién unificada otorgada mediante resolucion de la
Autoridad Portuaria de Almeria de fecha 23 de febrero de 2005, finalizando el plazo
concesional el 01/09/2028, encontrandose por tanto vigente dicha concesion a la fecha
de la indicada solicitud.

b) Plazo de ampliacién interesado

El concesionario solicité en un primer momento, una ampliacién del plazo de la
concesion de 10,23 afios, si bien con la subsanacién de la determinaciéon del plazo,
redujo su solicitud de ampliacién del plazo concesional a 10 afios.

La ampliacién en diez (10) afios del plazo inicial de la referida concesién interesada
por el Club de Mar. se corresponde con el plazo maximo establecido en el apartado
primero de la Disposicién Transitoria Décima del Real Decreto Legislativo 2/2011, que
fija el plazo méximo de la eventual ampliacién en 2/5 partes del plazo inicial otorgado.

Por otro lado, el plazo resultante de la ampliacion no superara, de conformidad con o
dispuesto en el articulo 82 del Real Decreto Legislativo 2/2011, el plazo méximo de 50
afos establecido para las concesiones, en tanto que dicho plazo, caso de aprobarse la
ampliacion, quedara fijado el vencimiento de la concesion el 01/09/2038.

Plazo de la Ampliacién

En el cuadro que se recoge a continuacion se detallan los plazos de vigencia de cada
una de las concesiones disgregadas y el plazo de vigencia de la concesion
administrativa unificada afiadiéndole la prorroga del plazo de vigencia que se autorizé
con motivo de la unificacion de titulos administrativos

Calculo plazo concesion unificada

Superficie
Total 32.469
Concesion QOtorgamiento Fechainicie Plazo Vencimiento Superficie % Fecha Plazo Supxplaze
Vigencia vigencia Agregacion Restante
D2 23/08/1993 28/08/1993 25 28/08/2018 23.350,00 2% 23/02/2005 13,51 9,72
D-1 11/07/1994 14/10/1994 25 14/10/2019 5.819,00 18% 23/02/2005 14,64 2,62
Resto
Parcela D- 03/08/2004 06/08/2004 25 06/08/2029 3.300,00 10% 23/02/2005 2445 2,48
2
32.469,00 100% Media ponderada 14,8233
Fecha Dias Fecha fin
Unificacion Plazo inicial
unificada
23/02/2005 5414,222528 2111212018
Fin concesi6n unificada 01D2026
Aiio real 365,25 Prérroga otargada con motive
de la unificacion 8,6975

En el siguiente cuadro se muestra el plazo maximo de vigencia al que puede
acceder [a entidad concesionaria con motivo de la ampliacion del plazo de vigencia de
la concesion administrativa unificada, es decir, 10 afios adicionales. Por tanto, el plazo
de finalizacion de la concesion ampliada sera: 01/09/2038.
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Calculo ampliacion de plazo concesién unificada DT 102

Concesién Superiicie Peso Inicio Fin Plazo Ampliacién Plazo mé&ximo Fin concesion Superficia X
M2 Dentro individual conexién Inicial plazo 2/5 ampliado individual DT 10°
unificada individual Partes ampliado
D-1 23.350,00 71,91% 23/08/1993  28/08/2018 25 10 35 27/08/2018 719
D-2 5.819,00 17,92% 11/07/1994  14/10/2019 25 10 35 1311072029 1,78
Resto D-2 3.300,00 10,16% 02/08/2004  (6/08/2029 25 10 35 06(08/203¢ 1,02
32.469.00 100% 10.00

Afio real 365,25 Fecha fin inicial ampliacion
unificada [1farnae

¢) Contenidos de la solicitud

Conforme al examen de la documentacién presentada junto con el escrito de la
solicitud de ampliacion, el CLUB DE MAR acompafia la siguiente documentacién
adicional en forma de anexos:

La solicitud venia acompafiada de la siguiente documentacion:

Cuadro justificacion de los extremos contenidos en el escrito de solicitud

Titulo de la concesién.

Fotocopia de la caratula y PEM de los proyectos ejecutados.

Actas de reconocimiento de las obras ejecutadas.

Estado financiero de los tres Ultimos afios

Certificados de la Agencia Tributaria y de la Tesoreria General de la Seguridad
Social de estar al corriente de las obligaciones fiscales y laborales

Memoria econdmico-financiera de la concesién tomada como base para la
emision del informe de valoracion.

Plan de inversiones anualizado que el concesionario se compromete a llevar a
cabo.

Informe de valoracion de empresa independiente.

Con posterioridad, primero a requerimiento de Puertos del Estado, en
noviembre de 2017, presentd ADENDA al informe de valoracién de la concesién, al
comprobarse error de forma que no se cumplia el requisito de que el compromiso de
inversién sea superior al 20% de la inversién inicial actualizada, por lo que debi6
incrementar el compromiso de inversion.

Asimismo, como consecuencia de todo lo acontecido desde entonces hasta la
fecha, lo que ha demorado la tramitacion del expediente, nuevamente presenta una
Adenda el concesionario para actualizar la inversién a realizar. Igualmente, con el fin
de completar la documentacién en fecha 20.05.2021 presenta escrito con los
compromisos de inversién previstos, fijando fecha estimada de inicio. Aportan también
Adenda de la empresa VACIERO, que realizd el Estudio de Valoracion sobre
consideraciones respecto a los compromisos de inversion y efecto en el informe de
valoracion.

3.2.- Cumplimiento de los requisitos legales de orden material necesarios para
acceder a la ampliacion de la concesion

Se han confrontado los datos contenidos en la solicitud de ampliacion presentada por
el CLUB DE MAR. y en el informe de valoracién emitido por VACIERO empresa
homologada independiente designada en el presente expediente, con los datos
obrantes en los archivos de la Autoridad Portuaria de Almeria, llegandose a las
siguientes conclusiones principales:

1) Importe del 20 por ciento de la inversién inicial actualizada
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Se han examinado los datos que obran en el expediente respecto al importe de la
inversion inicial en la concesién. En concreto, en el titulo concesional otorgado en
acuerdo del Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de Almeria, Dicha
concesion consiste en la unificacion de tres concesiones en fas que se constata en el
pliego de condiciones, y que las obras que se recogen se realizaron:

La concesion para explotacion de darsena deportiva y parte de la parcela D-2, preveia
la ejecucidn de dos proyectos:

- Proyecto dotacion de instalaciones a la Darsena deportiva, suscrito en
octubre de 1993, por el Ingeniero Industrial D. Juan José Ojeda Lépez,
visado por el correspondiente colegio el 18.11.1993

- Proyecto basico de ejecucion de edificaciones complementarias puerto
deportivo parcela D-2 en Almeria, suscrito en octubre de 1993 por ei
Arquitecto D. Antonio Gongora Sebastian.

El coste inicial de los proyectos (PEM) ascendid, respectivamente, a las siguientes
cantidades: 265.513,42 euros y 297.765,44 euros. El reconocimiento final de las obras
se realiz6 15/01/2004.

La concesion para la edificacion del club social e instalaciones deportivas en la parcela
D-1, se tramitd conforme al proyecto basico que se describe a continuacién y dispone
que las obras se realizaran conforme a los proyectos:

- Proyecto basico y de ejecucion de club social e instalaciones deportivas.

- Proyecto basico y de ejecucion de edificio complementario puerto deportivo
parcela D-1, suscrito en abril de 1995 por el Arquitecto D. Antonio Géngora
Sebastian.

- Proyecto basico y de ejecucion de club social e instalaciones deportivas |
fase del proyecto basico, instalaciones deportivas, gimnasio y piscina,
suscrito en septiembre de 1995 por el Arquitecto D. Antonio Géngora
Sebastian, visado por el colegio profesional correspondiente el 10.11.1995.

- Proyecto basico y club social e instalaciones deportivas |l fase club social,
suscrito en abril de 1996, por el arquitecto D. Antonio Géngora Sebastian

El coste inicial de los proyectos (PEM), respectivamente, fue de; 5.310,59 euros,
312.328,49 euros, 7.664,91 euros y 599.857,79 euros. El reconocimiento final de las
obras se realizé 15/01/2004.

De ello se desprende que la inversion de los proyectos se llevd a cabo por el
concesionario a partir de 1994 hasta 2003, levantandose las actas de recepcién de las
obras el 15/0/2004

El Club de Mar en su escrito se limita a calcular solo uno de los valores a considerar e
inicialmente admite como compromiso de inversién minimo, el resultado de la
determinacion del calculo del valor que ha realizado, esto es, el de!l 20% de la
inversion inicial actualizada a fecha de la solicitud y acepta el célculo que realice la
empresa Independiente para determinar el valor mayor a efectos de fijar el importe de
la inversion y hacer efectiva la solicitad ampliacién del plazo concesional.

Asimismo, dice que aceptard cualquier modificacion que sea precisa como
consecuencia de adaptacién de datos u observaciones que se le pongan en el
expediente.
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En la solicitud de ampliacién de plazo, el CLUB DE MAR. indica que la inversion inicial
(1.488.440,63 euros) actualizada a 30 de junio de 2015 asciende a la cantidad de
2.417.832,35 euros (aplica IPC desde 1993 al 31 de diciembre de 2015).

Por tanto, el primer minimo, el 20% de la inversion inicial actualizada, asciende a
483.566,47 euros. El segundo minimo DT? 10* TRLPEMM, debe ser comprobado por
la empresa independiente

Como consecuencia de la adaptacion del plazo de la concesién, el calculo de la
inversion inicial actualizada, teniendo en consideracién de la variacién del IPC de los
afos tenidos en cuenta hace que varie el importe de la inversion inicial actualizada y
en consecuencia que varie el importe del 20% de dicha inversion, que pasa a ser el
siguiente:

2.835.212,38 € por lo que fija el importe del 20% de la inversion inicial actualizada en
la cifra de € 567miles.

20% de la inversién inicial actualizada, entendiendo como tal la inversion inicial bruta inicialmente prevista en el titulo
concesional capitalizada, a la fecha de la solicitud de ampliacién del plazo, a las tasas de variacion del IPC publicadas
por el INE, segun las recomendaciones de Puertos del Estado

El informe de valoracion emitido por VACIERO, parte de la determinacion del 20% del
compromiso inicial de inversiones asumido por el CLUB DE MAR, y la empresa
independiente pasa a calcular la diferencia de valor de la concesién sin ampliar y de la
concesion ampliada para determinar qué valor es mayor

Valor de la concesién sin ampliar: Euros 523 miles

20% inversion inicial actualizada euros 567 miles (compromiso minimo de inversién a
realizar por el concesionario)

2) Valores de la concesién sin ampliar y de la concesién ampliada
a) Valor de la concesion sin ampliar

Una vez tenida en cuenta las recomendaciones sobre el plazo de la concesion, el valor
de esta sin ampliar, en el momento de la solicitud formulada por el CLUB DE MAR DE
ALMERIA, es decir a 06.07.2015, sin considerar la nueva inversién ni los efectos de
esta, pero teniendo en cuenta los flujos de caja de la concesion sin ampliar, asciende
al importe de € 523 miles

Por su parte, la empresa independiente homologada VACIERO, indica que Ia
concesion sin ampliacion de plazo sin considerar la nueva inversion ni los efectos de
ésta tiene un valor de € 523 miles.

b) Valor de la concesién ampliada

Segun la solicitud del concesionario, en el momento de la solicitud el valor de la
concesion ampliada sin considerar la nueva inversiéon pero si los efectos de ésta
asciende al importe de € 711 miles. (Una vez recogidas las recomendaciones sobre
el plazo)

Teniendo en cuenta el escenario 1, sin considerar los compromisos de inversién del
concesionario, pero si sus impactos sobre los flujos de caja Valoracién concesion
ampliada en el escenario 1, a 6 de julio de 2015 asciende a euros 711 miles
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Flujos de caja de la concesién ampliada en el Escenario 2 (considerando los
compromisos del concesionario asi como los impactos derivados de dichos
compromisos en el flujo de caja, el VAN de la concesion, o valoracién de la concesion
ampliada en el escenario 2 es de euros 142 miles.

El valor de la concesion ampliada (escenario 2), es inferior al valor de la concesién sin
ampliar, 142 frente a 523. Por lo tanto los compromisos de inversién del concesionario
compensan suficientemente la extensién del plazo de ia concesion solicitada.

Por su parte, la empresa independiente homologada VACIERO indica que el valor de
la concesiéon ampliada sin considerar la nueva inversién pero si sus impactos en los
flujos de caja un valor de 711 € y la concesién ampliada considerando la nueva
inversion y los efectos de ésta de 142 miles €.

c) Diferencia de valor entre la concesién sin ampliar y la concesioén
ampliada

Como consecuencia, de los datos precedentemente expuestos, la diferencia de valor,
en el momento de la solicitud, entre la concesién sin ampliar y el de la concesién
ampliada, resulta en el importe de € 188 miles, sin considerar la inversién
comprometida, pero si sus impactos sobre los flujos de caja

Y el valor de la concesion ampliada en el escenario 2 (considerando la inversién
comprometida y su influencia en los flujos de caja) es inferior al de la concesion sin
ampliar (142 frente a 523).

d) Resultados valoraciones de la concesion sin ampliar y ampliada

Al respecto, conviene indicar que, si bien la tasa de descuento del 6,77% aconsejada
por Puertos del Estado no deja de ser una recomendacién, cualquier otro parametro
utilizado conlleva la necesidad de la oportuna motivacién respecto de la tasa de
descuento alternativa aplicada.

De este modo, en el presente expediente, de la tasa de descuento del 6,77 %
empleada por VACIERO. Consta el detalle y base metodolégica desarrollada para
alcanzar dicha tasa.

El VAN de las inversiones a la fecha de la solicitud actualizadas a la tasa de
descuento (6,77%) es de euros 568, miles

3) Compromiso de la concesionaria vinculado con la solicitud de ampliacién

Continuando con lo anterior, se constata en la solicitud presentada que de las tres
opciones previstas en la norma en orden a justificar y motivar la ampliacion del plazo
concesional, esto es, nuevas inversiones relevantes no previstas iniciaimente en la
concesion, contribucién econdmica a la financiacion de infraestructuras terrestres y/o
reduccion al menos en un 20% de las tarifas maximas incluidas en el titulo
concesional, CLUB DE MAR DE ALMERIA, opta en su solicitud por el primero de los
compromisos indicados, nueva inversién no prevista inicialmente, por un importe total
de 869,5 MILES de € (al que se debe aplicar el factor de descuento correspondiente)
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importe que supera el compromiso econdmico minimo, recogido en la solicitud
presentada.

Como consecuencia de haber sido requerido el concesionario para que determinase la
fecha de ejecucion del compromiso de inversién, presenta escrito de fecha
20.05.2021, en el que mantiene las mismas inversiones por naturaleza, si bien se
incluye un importe adicional en la inversion relativa a la adecuacién de instalaciones
portuarias, que se ha incrementado en 20 mil euros respecto del importe iniciaimente
comprometido. Por tanto, el compromiso de inversién pasa de 869,5 miles de € a
889,5 miles de € (al que, como se indicé anteriormente, se debe aplicar el factor de
descuento correspondiente) importe que supera el compromiso econémico minimo,
recogido en la solicitud presentada.

4) Conclusiones

El compromiso propuesto por el CLUB DE MAR DE ALMERIA en su solicitud de
ampliacién del plazo concesional, se vincula con la ejecucién de nuevas inversiones
relevantes no previstas inicialmente en la concesion, inversién que detalla en la
documentacion de solicitud

IMPORTE DE LA INVERSION COMPROMETIDA ES DE 869,5 MILES DE EUROS
QUE HA SIDO INCREMENTADA A 889,5 MILES DE EUROS, dicha inversion
principalmente supondra una mejora en la prestacion de los servicios y la utilizacién de
nuevas tecnologias que supondran un ahorro energético.

En todo caso, como ha quedado constatado precedentemente, el compromiso total
asumido por la citada concesionaria vinculado a nuevas inversiones supera al
compromiso econémico minimo exigido por la Disposicién Transitoria Décima del
citado Real Decreto Legislativo 2/2011.

El VAN de la inversién comprometida, a fecha de la solicitud actualizadas a la tasa de
descuento (6,77%}) es e euros 568 miles. Para el calculo del valor se ha tomado como
fecha como fecha de inversion el dia intermedio de cada trimestre a considerar.

El 20% de la inversion inicial es mayor a la diferencia de valor, por lo que el importe
minimo del compromiso es de euros 567 miles.

El valor actualizado de los compromisos de inversion, 568 mil euros, es superior al
20% de la inversion inicial actualizada , cuyo importe tal como se recoge en el estudio
es de 567 miles de euros.

Por tanto, el compromiso del CLUB DE MAR cumple el limite minimo establecido en la
DT 10°TRLPEMM

3.3.- Inversiones a ejecutar

La inversién comprometida por parte del CLUB DE MAR DE ALMERIA en su
solicitud es claramente de interés para la Autoridad Portuaria de Almerfa, dado que
suponen la introduccién de nuevas tecnologias, lo que se traducira en modernizacién
de las infraestructuras, haciéndolas mas eficientes, mejoras de la productividad,
mejora en eficiencia energética por el uso de nuevas tecnologias que minimizan la
contaminacién luminica.
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Por otro lado, en tanto que se mejora la accesibilidad en la zona mas préxima al mar
en la ciudad, la inversion comprometida por el concesionario supondra una mejora en
la calidad de prestacion de los servicios y la seguridad y una mejora de la eficiencia
energética con las inversiones que se llevaran a cabo en la concesion.

Segun la Adenda del estudio de valoracién aportada por VACIERO, las inversiones
comprometidas no influiran en los resultados y flujos de caja del Club.

3.4.- Otros datos objetivos utilizados en los modelos de valoracién

Los datos objetivos de los que tiene constancia la Autoridad Portuaria de Almeria
utilizados por el modelo valoracion tales como tasas de ocupacion, tasas de actividad
o traficos contemplados, se consideran ajustados a la realidad.

3.5.- Informacion publica

Se ha procedido a publicar en el Boletin Oficial del Estado, el oportuno anuncio por el
que se sometia a informacion publica la solicitud de modificacion de la concesion de
referencia solicitada por el CLUB DE MAR DE ALMERIA, en los siguientes términos:

Al amparo de lo establecido en la Disposicién Transitoria Décima del Texto Refundido
de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, introducida por la Ley
18/2014, de 15 de octubre,

Transcurrido el preceptivo plazo de veinte (20) dias habiles otorgados en dicho
anuncio, se constata que no ha sido presentada ninguna alegacion.

3.6.- Cumplimiento obligaciones concesionales

Segin le consta en sus archivos a la Autoridad Portuaria de Almeria, el CLUB DE
MAR DE ALMERIA se encuentra al corriente en el cumplimiento de todas las
obligaciones derivadas de la concesion objeto de ampliacion de plazo concesional.

3.7.- Fijacion del plazo de la ampliacioén de la concesién

De conformidad con las previsiones contenidas en la Disposicion Transitoria Décima
del Real Decreto Legislativo 2/2011 y en base a las inversiones comprometidas en su
solicitud, el concesionario interesa en su solicitud una ampliacién por dos quintas
partes del plazo inicial de la concesion de referencia, es decir, de diez (10) afios.

El citado plazo de ampliacién interesado de diez (10) afios se corresponde con el
limite maximo previsto en la citada disposicion, esto es, el resultante de las dos
quintas partes del plazo inicial (2/5 de afios), solicitud que esta Autoridad Portuaria
considera procedente en atencién a la adecuacion de las inversiones comprometidas,
inversiones dirigidas a mejorar la competitividad, la calidad de los servicios, mejora de
las condiciones energéticas,

IIl.- CONCLUSIONES Y CONDICIONES DE LA AMPLIACION DE LA CONCESION

De conformidad con todo lo expuesto, la Autoridad Portuaria de Almeria considera que
se cumplen por parte del concesionario, la totalidad de los requisitos exigidos por la
Disposicién Transitoria Décima del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de
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septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado
y de la Marina Mercante, en orden a la ampliacion del plazo inicial de la concesion
interesada, ya que las inversiones comprometidas cumplen con los requisitos del
articulo 82.2.b) del R.D.L 2/2011, de 5 de septiembre, TRLPEMM, y en consecuencia,
procede que se resuelva favorablemente la solicitud presentada con fecha 6 de julio de
2015 por la citada concesionaria.

En su virtud, esta Direccién estima procedente la autorizacion de la modificacion de la
concesion solicitada consistente en la ampliacién del plazo concesional en diez (10)
afios, y por ello, fija las condiciones de modificacion del titulo concesional en las que
podria autorizarse al CLUB DE MAR DE ALMERIA la modificacion de la concesién de
referencia, que seguidamente se indican, las cuales fueron aceptadas por la
peticionaria, como paso previo a la oportuna resolucién del Consejo de Administracion
de la Autoridad Portuaria, manteniéndose el resto de condiciones concesionales sin
variacion alguna:

1.- El plazo concesional quedara fijado en diez (10) afios, aprobada la ampliacion del
plazo inicial solicitada de conformidad con las previsiones de la Disposicién Transitoria
Décima del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.
Resultando el vencimiento de la concesion ampliada el 1 de septiembre de 2038.

2.- A tal efecto, el concesionario se compromete a llevar a cabo una inversion total de
€ 889,5 (*) miles (valor referenciado al afio 2016), y comprende las siguientes
actuaciones:

(*) Tras ser requerido el concesionario para que indique la fecha de ejecucidn de cada uno de los
compromisos, mediante escrito de fecha 20.05.2021, aporta los compromisos de inversion indicando
fecha de ejecucion, en las que, si bien mantiene las mismas inversiones por naturaleza incluye un importe
adicional en la inversion relativa a la adecuacién de instalaciones portuarias, que se incrementan en 20
mil euros, respecto al importe inicialmente comprometido. Por lo que el compromiso de inversion pasa de

869,5 miles de euros a 889,5 miles.

COMPROMISO PLAN INVERSIONES DEL CLUB DE MAR DE ALMERIA
o REMODELACION DE LOS ACCESOS AL CLUB

Remodelacién de los accesos del Club Social mediante la modernizacién de las
actuales instalaciones que hace necesaria la construccion de nueva Conserjeria y
dotacion de sistemas inteligentes de accesos a la Sede. Obra civil e instalaciones,
segdn documento técnico redactado y licencia municipal solicitada, tras la preceptiva
autorizacion de la Autoridad Portuaria de Aimeria.

Importe estimado: .........coooviiirii 190.000,00
Esta inversion es consecuencia de la adecuacion y cambio de ubicacion de los
accesos al club social. La inversion supondra la introduccién de nuevas tecnologias y
mejora de la productividad.
Fecha de Ejecucion: 4° Trimestre 2021/Finalizacion: 31.12.2021.

o REMODELACION DE 4 PISTAS PADEL TENIS PISTA POLIDEPORTIVA
Remodelacion de las 4 pistas de padel-tenis y pista polideportiva mediante la

ejecucion de un nuevo vallado perimetral y modernizacién del pavimento de las
mismas.
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Importe estiMado: ........coeeuiieiiiei e 75.000,00

La inversién supondrad introduccion de nuevas tecnologias y una mejora de la
productividad al mejorar y modernizar las condiciones de uso.

Fecha de Ejecucion: 22 Trimestre 2022.

o SUSTITUCION DE LUMINARIAS
Inversion enfocada a una mayor eficiencia energética tras la redaccioén de un proyecto
de iluminaciéon para sustituir el actual alumbrado exterior y de los muelles por
luminarias tipo leds.

Importe @StMadO: ........ooviiiiiii e e 40.000,00

La inversién persigue modernizar el actual alumbrado exterior y una mayor eficiencia
energética.

Fecha de ejecucion: 1° Trimestres 2022/Finalizacion: 31.03.2022.

¢ MONTAJE DE TORRETAS POLIVALENTES
Suministro, colocacion y montaje de torretas polivalentes inteligentes para dar servicio
de luz, agua y datos a las embarcaciones, incluso pp. De redes e instalaciones
auxiliares. (1.250 €/ud * 70 Uds.).
Importe eStiMado: . ... .ovvieiirr e 87.500,00
La inversion supondra la introduccién de nuevas tecnologias.
Fecha de Ejecucion: 1° Trimestre 2022/Finalizacién: 31.01.2022.

o REMODELACION DE LA GASOLINERA

Ejecucion de un nuevo depdsito de combustible subterraneo. Incluye sustituciéon de
canalizaciones, bocas de carga, sustitucion de surtidores y vallado de seguridad.

Importe estiMado: . ... 37.000,00

La inversién supondra la introduccién de nuevas tecnologia y una mejora considerable
en la seguridad y productividad de las operaciones.

Fecha de Ejecucion 1° Trimestre 2022/Finalizacion: 31.03.2022.

« REDISTRIBUCION INTERIOR PLANTA BAJA EDIFICIO SOCIAL
Redistribucién de parte de la planta baja del actual edificio social para optimizar los
usos y proceder a la modernizacion de las instalaciones de acuerdo con las
necesidades futuras que se imponen en la actualidad.

Importe EStimMado: ......oiii e 45.000,00
Esta inversidén es consecuencia de la adecuacion y cambio de ubicacién de los

accesos al club sacial, la inversion supondra una mejora de la productividad.

Fecha de Ejecucion: 2° Trimestre 2022/Finalizacion: 30.06.2022.
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o INSTALACION FOTOVOLTAICA CUBIERTA PISCINA

Suministro e instalacién de paneles fotovoltaicos en una superficie aproximada de 350
m2 sobre cubierta de la piscina, incluyendo refuerzo y acondicionamiento de la
estructura metélica de la actual cubierta y colocacion de paneles fotovoitaicos sobre la
misma con pp. de conexién a red de distribucion y medios complementarios. (Coste
refuerzo y acondicionamiento estructura: 75 €/m2. Coste instalacién fotovoltaica:
400€/m2.).

Importe EStimado: .........iiiiii e 160.000,00

La inversion supondra una mejora de la eficiencia energética, uso de nuevas
tecnologias y mejora medioambiental.

Fecha de Ejecucion: 4° Trimestre 2022/Finalizacién: 31.12.2022.
o AMPLIACION DE LA NAVE DE PERTRECHOS Y VELA LIGERA

Como consecuencia de la ampliacién del plazo concesional y la potenciacién de la
Escuela Municipal de Vela en la actual ubicacién, es preciso la ampliacion en 200 m2
aproximadamente de la actual nave anexa al edificio de servicios para ubicar
pertrechos, embarcaciones neumaticas y embarcaciones de vela ligera. Obra civil e
instalaciones, segun Proyecto redactado y licencia municipal solicitada, tras la
preceptiva autorizacién de la Autoridad Portuaria de Almerfa. (600 €/m2 * 200 m2).

IMmporte estiMado: ........ooevriiiri e e 120.000,00
Esta inversién supondra una mejora de la productividad.
Fecha de Ejecucion: 2° Trimestre 2022/Finalizacién: 30.06.2022.

» EQUIPAMIENTO INTERIOR Y ACONDICIONAMIENTO DE LA NAVE DE
PERTRECHOS Y VELA LIGERA

Con el objeto de optimizar el espacio interior de la nave-almacén destinado a
pertrechos y vela ligera y adecuar las instalaciones a los tiempos actuales, es preciso
dotarla de estanterias de almacenamiento para embarcaciones, polipasto para facilitar
maniobra y colocacion de embarcaciones en estanterias y demas instalaciones y
equipamientos propios para el uso previsto.

IMporte EStMAado: ......ooovviiiee et e ere e 45.000,00
La inversion supondra una mejora de la productividad.
Fecha de Ejecucion: 2° Trimestre 2022/Finalizacién: 30.06.2022.

o ADECUACION DE LAS INSTALACIONES PORTUARIAS
Modernizacién de una serie de instalaciones dentro de la darsena. Incluye
modernizacion de las lineas de fondeo por nuevos sistemas de material mas duradero,
Implantacién de nuevos elementos en muelle como vallado de seguridad. Adquisicion
de 2 nuevas embarcaciones a motor precisas para las operaciones de remolque y

maniobras interiores en la ldmina de agua y adquisicién de transpaleta autopropulsada
para varada/botadura de las embarcaciones.
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Importe ESMado: .........covvvieieiie e e 90.000,00
(Esta es la inversion que ha sido incrementada en 20 mil euros).

La inversién supondrd una mejora de la productividad y la implantaciéon de nuevas
tecnologias.

Fecha de Ejecucion: 2° Trimestre 2022/Finalizacion: 30.06.2022.
IMPORTE TOTAL EUROS INVERSION: .............cocooevierieiiene, 889.500,00

Excepcionalmente, si por causas ajenas al concesionario el presupuesto final de las
inversiones que forman parte del compromiso adquirido no alcanzara el importe
previsto, el concesionario se compromete a realizar inversiones adicionales por
importe suficiente que cubra el importe necesario para superar los limites exigidos.
Esas inversiones adicionales la Autoridad Portuaria las podra autorizar si, como en la
opcién anterior, estima que esas nuevas inversiones convienen al interés publico. O
bien, asumir un compromiso econdémico equivalente que revierta en beneficio del
Puerto o de la concesion administrativa en los términos establecidos en la Disposicion
Transitoria 10 del TRLPEMM. Asimismo, el concesionario, se compromete a rectificar
en cualquier momento cualquier error que se produzca, que obstaculice la
consecucion de la ampliacién del plazo solicitado.

La inversién a realizar por el concesionario, en general, a juicio de esta Autoridad
Portuaria, teniendo en cuenta la actividad autorizada en la concesidn, supondré una
mejora de la calidad en la prestacion de los servicios de la concesion, por lo que cabe
considerar que resulta de interés, lo que contribuird a mejorar la productividad.
Supondra igualmente, la inversién comprometida, una mejora en la eficiencia
energética, con el uso de nuevas tecnologias, que minimizan la contaminacién
luminica, y por tanto, supondran una mejora medioambiental.

Asimismo VACIERQO aporta Adenda, en la que hace constar que el compromiso
cumple los requisitos del articulo 82.2.b) del TRLPEMM, y que no tendran influencia en
los flujos de caja

Por todo lo cual, cabe afirmar, que estas inversiones dan cumplimiento a los requisitos
del articulo 82.2.b) del R.D.L 2/2011, de 5 de septiembre, TRLPEMM,

3.- El compromiso de inversion de 889,50 miles de euros debera ser ejecutado en
dentro de los afios 2021 y 2022, antes de que finalice el plazo de la concesién
inicialmente oforgada. Por tanto, el concesionario debera ejecutar las inversiones en
las fechas resefiadas en el apartado anterior.

4.- Excepcionalmente, si por causas ajenas al concesionario el presupuesto final de
las inversiones que forman parte del compromiso adquirido no alcanzara el importe
previsto y la Autoridad Portuaria lo estimara conveniente al interés publico, el
concesionario podra compensar ese defecto efectuando una contribucién econémica,
de las previstas en el apartado 1 de la Disposiciéon Transitoria Décima del Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, por el importe que
faltara, calculado en dinero constante de 2015. También podra el concesionario
realizar inversiones adicionales por dicho importe, que la Autoridad Portuaria podra
autorizar si, como en la opcién anterior, estima que las nuevas inversiones adicionales
propuestas convienen al interés publico. En ambos casos, se podra considerar
cumplido el compromiso en lo que a la inversion se refiere.
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Las inversiones adicionales deben cumplir los requisitos del articulo 82.2.b). del
TRLPEMM y siempre que no tengan incidencia significativa sobre los flujos de caja
gue se generen en la concesion y consecuentemente sobre |a diferencia de valor entre
la concesion actual y la ampliada, ademas de que no modifique la naturaleza ni el tipo
de inversion comprometida.

En el caso de que sea sustituida la inversibn comprometida por la contribucién
econdmica, ésta debe realizarse de modo inmediato en el mismo momento en que el
concesionario debe realizar la inversién, y en todo caso dentro del plazo concesional
sin ampliar, como expresamente sefiala la DT 102

5.- El incumplimiento de los compromisos adquiridos ser4 causa de caducidad de la
concesion, sin que la ejecucidn parcial de aquélios genere obligacion aiguna de
restitucién y/o compensacién econémica de ninguna clase a cargo de la Autoridad
Portuaria y a favor del concesionario.

6.- Los Servicios Técnicos de la Autoridad Portuaria comprobaran el efectivo
cumplimiento del compromiso de inversién a realizar por el concesionario, incluido el
seguimiento de la ejecucion de las obras en que se traduce aquella.

7.- No obstante lo expuesto, como consecuencia de la futura ejecuciéon del
denominado Proyecto Puerto Ciudad, la Autoridad Portuaria procedera, al amparo de
lo establecido en el articulo 89 del R..L. 2/2011, de 5 de septiembre, TRLPEMM, a la
revision de oficio de la concesion, rescatando al efecto la superficie concesional
delimitada en el proyecto o en el Plan Especial aprobado al efecto, que resulte
afectada.

8.- La concesion ampliada continuara rigiéndose por las condiciones establecidas en la
resolucion de la unificacion de fecha 23/02/2005, sin que a la ampliacién del plazo
concesional que se autoriza sea tenido en cuenta a los efectos de valoracion del
rescate o de la revision de la concesion y no alterara la situacion juridica existente
respecto a las obras e instalaciones ejecutadas por el concesionario que a la entrada
en vigor del Real Decreto Ley 8/2014, de 4 de julio, hayan revertido a la Autoridad
Portuaria, asi como la tasa de ocupacién que corresponda exigir por su uso. Respecto
de las obras e instalaciones que no hubieran revertido, sera de aplicacion el régimen
previsto en esta Ley.

9.- Las tasas que tendra que abonar el concesionario, en principio son las establecidas
en el titulo concesional, con las bonificaciones previstas. Y se especifican en hoja
adjunta.

10.- La reversion prevista en el titulo concesional antes de la ampliacion no sera de
aplicacién una vez autorizada la ampliacién del plazo, por lo que, en tal caso,
revertiran dichas instalaciones a [a finalizacion del plazo concesional incluido el plazo
de la ampliacion.

Antes de que sea dictada resolucion por el Consejo de Administracién de la Autoridad
Portuaria, la presente propuesta, debera ser aceptada por el peticionario y
seguidamente informada por Puertos del Estado.

Con fecha 27 de mayo de 2021, se remitid al concesionario escrito dandole traslado
del informe propuesta de ampliacién del plazo de la concesion, conforme a lo
establecido en la DT 10% del TRLPEMM, para su aceptacion.

Cédigo seguro de Verificacion : GEN-909f-f650-2863-3051-4309-3bag-d5ff-fa53 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consulit...

CSV : GEN-909f-f650-2863-3051-4309-3ba9-d5ff-fa53

DIRECCION DE VALIDACION : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/ uitaCSV.htm
FIRMANTE(1) JOSE MANUEL SANCHEZ DEL AGUILA RUBIO | FECHA : 15/09/2021 12:22 | Sin accién especifica
FIRMANTE(2) : JESUS CAICEDO BERNABE | FECHA : 15/09/2021 20:33 | Sin accion especifica

AMBITO- PREFIJO csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-3¢51-1d0d-f520-4364-88e2-a33f-e24¢-247b 16/09/2021 11:25:07 Horario peninsular

N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
0003641s2100001 ps:/isede.administracionespublicas.gob.es/valida Copia Electrénica Auténtica

3f-e24c-24

T TR ) ||I|II||II|II|II|II|| [




Cédigo seguro de Verificacion : GEISER-3¢51-1d0d-f520-4364-88e2-a33f-e24¢-247b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccién : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Mediante escrito de fecha 31 de mayo de 2021, el concesionario aceptd expresamente
las condiciones en que podria serle autorizada la ampliacién del plazo (DT? 102
TRLPEMM) de la concesion de la que es titular en el Puerto de Almeria.

Seguidamente, en cumplimiento de lo establecido en la DT? 10? TRLPEMM, el
expediente tramitado de solicitud de ampliacién del plazo de la concesion otorgada al
CLUB DE MAR DE ALMERIA, con el informe que contiene la propuesta, fue remitido a
Puertos del Estado, a fin de recabar el informe favorable preceptivo.

La Direccion de Explotacién de Puertos del Estado, antes de emitir el informe, propuso
dos alternativas, relativa a los CAPEX del periodo ampliado, con la condicién de que al
menos una de ellas debia ser recogida en el condicionado de la resolucion. Esta
Autoridad Portuaria opté por la primera de las soluciones, es decir, que fuera emitido el
informe favorable, condicionado el mismo a que en la propuesta de ampliacién, se
recogiese una nueva condicion, en la que el concesionario se comprometa a ejecutar
aquellas inversiones previstas (CAPEX de reposicién) para el periodo ampliado, de tal
manera que, en el caso de incumplimiento de dicha condicién adicional, seria
declarada fa caducidad de la concesi6n.

Dicha propuesta fue puesta de manifiesto al concesionario, y mediante escrito de 25
de junio de 2021, aporta documentacion acreditativa que constate la coherencia con el
histérico de los CAPEX proyectados en el informe d valoracién independiente, aporté
para su incorporacion al expediente detalle de las inversiones de los afios 2011 a 2014
que justifican el promedio de inversiones proyectada (cuadro de amortizacién del
inmovilizado) solo con las inversiones de 2011 a 2014 y todo el histérico. Asimismo,
asume un compromiso econémico equivalente que revierta en beneficio del puerto en
los términos establecidos en la DT 102 del TRLPEMM.

Con fecha 23 de julio de 2021, Puertos del Estado emite informe favorable a la
propuesta de otorgamiento de ampliacién del plazo de la concesioén del CLUB DE MAR
DE ALMERIA, indicando que la resolucién del expediente en la que se autorice dicha
ampliacién, debe recoger la indicada condicion.

A la vista de lo cual, se propone que la resolucion por la que se acuerde conceder la
ampliacion del plazo de la concesion objeto del presente expediente, al condicionado
que contiene el informe propuesta, se afiada la siguiente condicién:

El concesionario se compromete a ejecutar aquellas inversiones previstas
(CAPEX de reposicion) para el periodo ampliado o en su defecto asume un
compromiso econémico equivalente que revierta en beneficio del puerto en los
términos establecidos en la DT 10* del TRLPEMM. El incumplimiento de este
compromiso sera causa de caducidad de la concesion.

Lo que se propone para su aprobacioén si procede, por el Consejo de Administracion
de la Autoridad Portuaria de Almeria.”

El Club de Mar de Almeria, en fecha 9 de septiembre de 2021, acepta expresamente
la propuesta de ampliacién del plazo de la concesion.

El Consejo de Administracién, en su sesién del dia de la fecha, de conformidad con la
propuesta del Director, acuerda la ampliacién del plazo de la concesion otorgada al
CLUB DE MAR DE ALMERIA conforme a lo establecido en la D.T.10? del TRLPEMM,
en las condiciones arriba indicadas, afiadiendo la siguiente condicion:
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“El concesionario se compromete a ejecutar aquellas inversiones previstas (CAPEX de
reposicion) para el periodo ampliado o en su defecto asume un compromiso
econdémico equivalente que revierta en beneficio del puerto en los términos
establecidos en la DT 10? del TRLPEMM. El incumplimiento de este compromiso sera
causa de caducidad de la concesion.”

El plazo concesional se amplia en diez (10) afios, quedando fijado por tanto el
vencimiento de la concesién el 01/09/2038.

La concesién, ademéas de por las condiciones arriba resefiadas, se regira por las
condiciones establecidas en la resoluciéon de unificacién de las tres concesiones
preexistentes en un solo titulo, que fue aprobada mediante acuerdo del Consejo de
Administracion de la Autoridad Portuaria de 23 de febrero de 2005.

Lo que se les comunica a fos correspondientes efectos significandoles que el
presente acuerdo, pone fin a la via administrativa, por lo que podran interponer, con
caracter potestativo, bien recurso de reposicién ante el Consejo de Administracion de
la Autoridad Portuaria de Almeria en el plazo de un mes, contado a partir del siguiente
a su notificacion, bien —conforme a lo prevenido en el articulo 10.1 i) de la Ley
29/1.998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativo, en
relacion con el articulo 8.3 de la misma- recurso contencioso-administrativo ante la
Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo de
dos meses, contado asimismo, a partir del siguiente a su notificacion. Significandoles,
que no podrd interponer recurso contencioso-administrativo hasta que sea
expresamente resuelto o se haya producido la desestimacion presunta del recurso de

reposicion.
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'\) Puerto de Almeria

CALCULO TASAS CLUB DE MAR DE ALMERIA

| Situacion (A-V) Levante-Deportivo
Superficie Espejo Agua | 19.120 m*
Superficie Parcela 1 6.454 m’
Superficie Parcela 2 12.826 m*
P(x) Lamina Agua 12,14 €/m*
P (x) suelo 88,13 €m* -
Gravamen Sueloy Agua | 55%
Gravamen Instalaciones | 3,5 %

Bonificacién (181.e)

30% sobre espacios terrestres, aguas y obras e instalac.

T.Ocupacion 1

T.Ocupacién 2

| =31283,51/12 meses =

=6.454 x 88,13x0,055 = 31.283,51 €/aiio
2.606,96 €/mes

=12.826 x 88,13 x 0,55= 62.169,55 €/afo
=62.169,55/12 meses = 5.180,80 €/mes

Bonificacién (181.e)-
Parcela 2- (30%)

=62.169,55 x 0,3= -18.650,86 €/afio
=18.650,86/12= - 1.554,24 €/mes

T. Ocupacién Total 2

‘Bonificacion (181.¢)

T. Ocupacién Agua

=62.169,55-18.650,86=43.518,68 €/afio
=43.518,68/12 meses =3.626,56 €/mes

=19.120 x12,14x 0,55= 12.766,42 €/afio
=12.766,42 /12 meses =1.063,87 €/mes

=12.766,42 x0,3= -3.829,93 €/afio
=3.829,93/12 meses= -319,16 €/mes

T. Ocupacién Agua

=12.766,42-3.829,93 =8.936,49 €/afio
=8.936,49 /12 meses =744,71 €/mes

Total Tasa de
Ocupacién (inclu. Bonif)

=31.283,51+43.518,68+8.936,49=83.738,68 €/afio
=83.738,68/12 meses =6.978,22 €/mes

‘Tasa de Actividad

=83.738,68 x 0.2 = 16.747,74 €/afio
=16.747,74 /12 meses=1.395,65 €/mes

TOTAL TASAS=83.738,68+16.747,74=100.486,42 €/aiio
TOTAL TASAS MENSUAL=100.486,42 /12 meses=8.373,87 €/mes
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